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Gebäudeverwaltung Günter Stöhr  
Wir wissen worauf es ankommt. 
 
.....seit Februar 1992 ein Verwaltungsunternehmen im 
Raum Nürnberg-Fürth-Erlangen mit dem besonderen 
Schwerpunkt der Immobilienbetreuung mit dem Ziel der 
Werterhaltung und Wertsteigerung. Wir beschäftigen 
Fachkräfte sowohl in der Hausverwaltungs-Buchhaltung 
als auch im technischen Bereich mit langjähriger 
Erfahrung. Unsere Partner halten sich durch 
Fortbildungen immer auf dem aktuellen Stand. 

 

 

Allgemeiner Verwaltungsablauf 
 
Einen wesentlichen Teil unserer Grundleistungen können Sie dem beiliegenden 
Muster-Verwaltervertrag entnehmen. Wir sorgen darüber hinaus für einen 
wirtschaftlichen Betrieb der Wohnanlage, damit die Betriebskosten, die 
sogenannte "zweite Miete" möglichst gering gehalten werden. 
 

  

 
 
 

 
Somit bleiben die Nebenkosten für 
den Eigennutzer erträglich und für 
den Kapitalanleger ist eine 
attraktivere Vermietung möglich. 
Die Heizkostenabrechnung kann 
mit unserer EDV ebenfalls 
durchgeführt werden, voraus- 
gesetzt, die Heizverbrauchs- 
erfassungseinrichtungen sind für 
eine Ablesung durch uns geeignet. 
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Neben der "reinen Hausbetreuung" greifen wir auch engagiert 
Sonderprobleme der Eigentümergemeinschaft auf (z.B. 
Baumängelbeseitigung, Bauabnahmen, Verkehrsberuhigungsmaßnahmen, 
Bebauungsplanänderungen usw.) oder übernehmen wenn es dringlich ist die 
Notgeschäftsführung einer Wohngemeinschaft.) und scheuen dabei 
Auseinandersetzungen mit Behörden und sonstigen Institutionen nicht. 
 

Größten Wert legen wir auf die Zusammenarbeit mit der Eigentümervertretung 
(Verwaltungsbeirat). Hier soll eine umfassende Information über die wichtigste 
Korrespondenz (jeweils an den Vorsitzenden) vertrauensbildend wirken und 
den Bearbeitungsstand dokumentieren. 
 
 
Mietverwaltung: 
 
Auf Wunsch übernehmen wir gerne, im Rahmen einer gesonderten 
Vereinbarung, die Abwicklung von Mietverhältnissen, das Mietinkasso, die 
Überprüfung der Mieterhöhung, Nebenkostenabrechnung und 
Mietvertragsausarbeitung sowie die Organisation von Kleinreparaturen und 
Kautionsabwicklung. 
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Unsere Aufgaben: 
 

Technische Leistungen 
Ansprechpartner vor Ort 

 
Verfolgung von Baumängel Heizung / Sanitär 

Objektbesichtigungen u 
Objektbeurteilung 

 

Kontrolle der 
Wartungstermine  

Bearbeitung von 
Versicherungsschäden 

Handwerkereinweisung Aufzug 
 

Vermietungen 

Handwerkerkontrolle Gesetzliche Prüfung von 
Lüftung u. Gaswarnanlagen 

veranlassen 

Beobachtung von 
Überwachungsanlagen  

Hausmeisterkontrolle 
Reinigungskontrolle 

Elektrotechnische Anlagen 
überwachen 

N o t f a l l b e s e i t i g u n g 
 

 

 

Gebäudeverwaltung 

Günter Stöhr 

 

 

Durchführung von 
Kostensenkungsmaßnah

men  

Schriftverkehr mit 
Eigentümern, Mietern u. 

Lieferanten 

 
Angebotseinholung und 

Bearbeitung  
 

Abrechnungen von 
Vorjahren 

 

Abrechnung mit 
Eigentümern erstellen 

Verwaltung der Mietverträge 
(Mieterhöhung / Kündigung) 

Überwachen der 
Zahlungseingänge 

 

Abhalten von 
Eigentümerversammlungen 

mit Protokollerstellung 

Erstellung der 
Nebenkostenabrechnung mit dem 

Mieter 
Mahnwesen durchführen Heizkostenabrechnung Abwicklung von Bankgeschäften 

u. Festgeldanlagen 
Erstellung von 

Wirtschaftsplänen 
Abwicklung von 

Versicherungsschäden 
 

 
Vergangenheitsbewältigung 

Kaufmännische Leistungen 
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Unsere Leistung - Ihr finanzieller Vorteil 
 
Wir sorgen mit ausgesuchten Fachfirmen für einen wirtschaftlichen Betrieb 
Ihrer Wohnanlage. Unser Ziel ist, die Sicherstellung eines hohen Wohnwertes, 
mit niedrigen Unterhaltskosten. Somit bleiben die Nebenkosten für den 
Eigennutzer erträglich und für den Kapitalanleger ist eine attraktive 
Vermietung möglich. Die Gesamtmiete bleibt erschwinglich. 
 
 
Im Rahmen der Objektübernahme werden die Verwaltungsunterlagen einer 
internen Prüfung („TÜV“) unterzogen. Dabei werden, gegebenenfalls, von uns 
Verbesserungsvorschläge die den Verwaltungsablauf oder 
Kostensenkungsmaßnahmen betreffen, mit den Beiräten besprochen und 
umgesetzt. 
 
 
Um dauerhaft den Wert Ihrer Wohnanlage vor Ort sicherzustellen, werden 
Objektbesichtigungen von der Gebäudeverwaltung Stöhr (Außendienst) auch 
mit anwesenden Beiräten und Eigentümern durchgeführt. Dabei wird der 
Zustand des Hauses überwacht und die notwendigen 
Instandhaltungsmaßnahmen ohne Zeitverzögerung an die Handwerker zur 
Ausführung weitergeleitet. 
Die darauf folgende Leitungsabnahme der Handwerker und die 
Rechnungskontrolle wird auf gleiche weise vor Ort durchgeführt. 
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Was zeichnet uns aus 

 
- Objektbesichtigungen u Objektbeurteilung 
 
- Energiesparende Maßnahmen vorschlagen u. einleiten 
 
- Finanzierung von solarthermischen Anlagen 
 
- Wir bieten WEG s Energielieferung von solarthermischen Anlagen an 
 
- Erstellung von Fotos bei Problemthemen mit genauer Dokumentation 
 
- Belegprüfung kann vor Ort am Objekt ausgeführt werden 
 
- Öleinkauf über Sammelbestellungen 
 
-Prüfen der Abrechnung durch einer Endverprobung 
 
 
- Gute telefonische Erreichbarkeit über Weiterschaltung 
 
 

Leistung der Technik 
 
 
- Ansprechpartner vor Ort 
- Vermietungen 
- Instandhaltungsmaßnahmen vorschlagen u. einleiten 
- Handwerkereinweisung 
- Handwerkerkontrolle 
- Kontrolle der Wartungstermine 
- Heizung / Sanitär Besichtigungen 
- Erarbeitung von Energiesparmaßnahmen 
- Bearbeitung von Versicherungsschäden 
- Verfolgung von Baumängel 
- Gesetzliche Prüfung von Lüftung u. Gaswarnanlagen veranlassen 
- Hausmeisterkontrolle 
- Reinigungskontrolle 
- Elektrotechnische Anlagen überwachen 
- Vorschläge zur Kostenreduzierung  
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Leistung der Sachbearbeitung 
 
-Überprüfen der übergebenen Unterlagen „TÜV“ 
-Vergangenheitsbewältigung aus der Vorzeit 
-Vorschlagen und Durchführung von Kostensenkungsmaßnahmen 
-Einbindung von solarthermischen Anlagen zur Heizkosteneinsparung  
-Schriftverkehr mit Eigentümern, Mietern u. Lieferanten 
-Angebotseinholung und Bearbeitung 
-Vorbereitung und Durchführung der Eigentümerversammlungen mit Vorsitz 
-Erstellung der Protokolle von ETV 
-Führen eines Beschlussbuch von der Eigentümerversammlung 
-Protokollversand an alle Eigentümer 
-Verwaltung der Mietverträge (Mieterhöhung / Kündigung) 
-Abhalten von Eigentümerversammlungen mit Protokollerstellung 
-Mahnwesen durchführen 
-Abwicklung von Versicherungsschäden  
-Öleinkauf über Sammelbestellungen 
- Erarbeitung von Kostensenkungsmaßnahmen  
 
 
 

Leistung der Buchhaltung 
 
 
-Belegprüfung kann vor Ort am Objekt ausgeführt werden 
-ggf. durchführen von Abrechnungen aus den Vorjahren 
-Laufende Buchhaltung mit Führung von Archivkonten 
-Abwicklung von Bankgeschäften u. Festgeldanlagen 
-Überwachen der Zahlungseingänge 
-Abrechnung mit Eigentümern erstellen 
-Erstellung der Nebenkostenabrechnung mit dem Mieter 
-Prüfen der Abrechnung durch einer Endverprobung 
-Erstellen von Einzel- und Gesamtabrechnungen 
-Erstellen von Heizkostenabrechnungen Delta-t 
-Erstellung von Wirtschaftsplänen 
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Unsere Lösung: 
 
 
 
 
 

Koordination aus einer Hand  
 
 
 
 
 
 

 
Hausmeister-
unternehmen 

 

 
Reinigungs- 

Firmen 

 
Notdienste 

 
 

 
Stamm- 

handwerker 

 
Gebäudeverwaltung  

Günter Stöhr 
 

 

 
Sachverständige 
und Architekten  

 
 

EDV-Partner 
 

Rechtsanwälte  
 

Versicherungs-
makler 
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Unsere Partner: 
 

 
Homepage 

 

 
 

www.ImmobilienScout24.de 

 

 
ImmobilienScout 24 ist das führende Immobilienportal im 
deutschsprachigen Internet und führt Anbieter und Nachfrager von 
Immobilien über das Internet zusammen. 
Interessenten können in der Immobiliendatenbank von 
ImmobilienScout 24 kostenlos nach passenden Wohnungen, Häusern 
oder Grundstücken suchen und vielfältige Zusatzinformationen zum 
Wohnumfeld abrufen.  
 

 
EDV-Fach  
Firmen 

 

 
 

www.giesse.de 

 

 
Giesse & Partner Fachprogramm für Immobilenverwaltung in Erlangen. 
Seit 1987 konzentrieren sich die Firma fast ausschließlich auf den 
Bereich der Wohnungswirtschaft. 

 
Büro-organisation 

 

 
www.flowfact.de 

 

 
Flow Fact Fachprogramm: 
Das System vernetzt alle denkbaren internen und externen Daten in 
einem einzigen Programm. Arbeitsabläufe werden einfacher, effizienter, 
transparenter. Aufgaben werden für unsere Immobilienverwaltung 
optimal koordiniert. 
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Heizungs-ablesung 

 

 
 

http://www.delta-t-messdienst.com/ 
 

 

 

Komfortabel, sicher, schnell 
Ihre 
Zufriedenheit  

 

 

Gute Technik zur Erfassung und 
Abrechnung von Energie- und 
Wasserkosten ist wichtig.  

Sie bleibt jedoch ohne Sinn, wenn die 
dahinterstehende Dienstleistung nicht den 
gleichen, hohen Ansprüchen genügt. Das 
heißt, die jährlich zu erstellenden, äußerst 
genauen Abrechnungen müssen 
übersichtlich, gut lesbar und bis ins Detail 
nachvollziehbar sein. Das setzt den Einsatz 
einer sehr leistungsfähigen Software 
voraus. Wir haben sie.  

Trotzdem optimieren wir sie ständig weiter, 
um zusätzliche Verbesserungen für unsere 
Kunden zu erzielen.  

Gute Dienstleistung bietet noch mehr: Sie 
umfasst die Ausbildung unserer Innen- und 
Außendienstmitarbeiter und sie bewährt 
sich täglich in der Zusammenarbeit dieser 
Spezialisten mit unseren Kunden.  

Dienstleistung bedeutet auch: Klare und 
sachkundige Hilfe bei der Planung, sauber 
und professionell durchgeführte Montagen 
und Ablesungen sowie eine qualifizierte 
Beratung in allen Fragen der Abrechnung 
bis hin zur Finanzierung von Meßanlagen.  

Das alles und mehr verstehen wir unter 
dem Begriff Dienstleistung. Und hier gilt 
unser Motto besonders: Ihre 
Zufriedenheit...  
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Versicherungen 

 

Branchenmakler 
für 

Verwalter 
 

 
 

 

VDIV- INCON 
 

http://www.vdiv-incon.de/ 
 

 

 
Unsere Leistungen im Überblick 

•  Betreuung bestehender Versicherungsverträge 
unabhängig von der Versicherungsgesellschaft  

• Überprüfung aller Verträge auf marktgerechte 
Bedingungen und Prämien 
(Verträge des Verwalters und der 
Wohnungseigentümergemeinschafte) 

• Angebotserstellung 

• Haftungsübernahme für nicht oder nicht korrekt 
abgeschlossene fortgeführte Versicherungsverträge  

• Exklusiver Schadenservice inkl. Tabellarischem 
Schadensbericht  

• Übernahme der Korrespondenz mit dem Versicherer  

• Deutschlandweiter Vor-Ort-Service durch unsere 
Regionalbüros  

• Individuelle Beratung zu Haftungsrisiken und deren 
Absicherung  

Erstellung von Statusberichten zu lfd. Versicherungsverträgen für  
WEGs 

 

 
PC-Technik 

Betreuung der Hard  
& Software  

 

 
Pcservices 

www.pcer.de 

 

info@pcer.de 

 

 
Zuständig in der Verwaltung für: 
 
Dienstleistungen: 
 
Vor-Ort-Service 
PC & Software Reparatur 
Datenrettung 
Fernwartungsservice 
Handel mit Hard- & Software 
Einweisung 
Fehleranalyse 
Netzwerktechnik 
PC Abhol- & Bringservice 
Umrüst- & Aufrüstservice 
Individuelle Serviceleistungen 
 
Tel. 0800 / 000 33 22 (Gebührenfrei) 
24h Service: 0178 / 66 72 88 5 
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§ 
 

WEG 
Fachanwälte 

 

 
http://www.hsg.at/ 

 

 
www.recht-steuer-erlangen.de 

 

 
 

info@rae-nuernberg.de 

www.rae-nuernberg.de 

 
 
 

 

 
- Riege, Hersbruck 
- Rechtsanwälte FRIES, Nürnberg 
- Hildmann, Langenwalder und Lüders, Erlangen 
- König, Zimmermann, Singer Nürnberg 

 
Unsere Tätigkeitsschwerpunkte 

• Immobilienrecht: Mietrecht,  

• Vertragsrecht 

• Arbeitsrecht 

• Wirtschafts- und Gesellschaftsrecht 

• Pachtrecht 

• Wohnungseigentumsrecht Baurecht 

• Architekten- und Ingenieurrecht 

• Verkehrsrecht 

• Familien- und Erbrecht  

• Insolvenzrecht 

 

 
Rechtshilfen u. 
Fachinformation 

 

 
 

 
 

http://www.haufe.de/ 

 

 
Wir gehen  auf Nummer sicher 
 
Haufe Immobilien Office ist die komfortable Software für einen 
fortschrittlichen Immobilienverwalter. Käufer oder Verkäufer erfahren 
von uns über Vertragsgestaltungen, notarielle Abwicklungen alles. 
Unser Büro sichert sich in Fragen des Miet- und Steuerrechts ab. 
Aktuelle Informationen über steuerliche und rechtliche Entwicklungen 
können aktuell abgefragt werden. 



 

Gebäudeverwaltung 
 

 

Günter Stöhr 
 

 

� Wohnanlagenverwaltung  Reichswaldstr. 2 

� Gewerbeanlagenverwaltung  91052 Erlangen 

� Mietwohnungsbetreuung  Tel.: (09131) 32005 

� Hausmeister-Service  E-mail: guenter-stoehr@gmx.de 

� Beratung  Homepage: www.günter-stöhr.com 

 

2009 / 2010 Firmenvorstellung  Gebäudeverwaltung Stöhr Seite 12 von 14 

Sachverständiger 
 

 
 

www.gimpl.org 
 

info@gimpl.org 

Johann-Mathias Gimpl Dipl-Ing(FH) 

Bauingenieur- Beratender Ingenieur von der HWK Mfr in 
Nürnberg öffentl. best. u. vereid. Sachverständiger für das 
Maurer- und Betonbauerhand- werk 

Sachverständigenbüro für Schäden an Gebäuden, Energieberatung und 
Wertermittlung 

Luftdichtheitsprüfung von Gebäuden nach DIN 13829, Bauthermografie 

verantwortlicher Sachverständiger nach §2, Abs. 1 ZVEnEV 

 

 
Bausachver- 

Ständige und Baubetreuung 
 

 
 

www.tuev-sued.de/bau_und_betrieb 
 

 
TÜV – Bau- und Betriebstechnik GmbH, Nürnberg, München 

Jahrzehntelange Erfahrung auf nahezu allen Gebieten der 
baulichen Anlagen machen TÜV SÜD zu Ihrem kompetenten 
Partner. Unser Dienstleistungsspektrum umfasst den kompletten 
Bereich der baulichen Anlagen.  

Unsere Experten helfen Ihnen bei Fragestellungen zum sicheren 
und wirtschaftlichen Anlagenbetrieb sowie zum Arbeits- und 
Umweltschutz. Themen wie Realisierbarkeit, Wirtschaftlichkeit, 
Qualität, Sicherheit, Zuverlässigkeit und Gebrauchstauglichkeit 
stehen bei allen Arbeitsfeldern im Sinne unserer Kunden im 
Mittelpunkt. 
 

 
Hausmeister 

u. Reinigungs-firmen 
 

 
 

 
 
Firma Menzel, Nürnberg 
 
Firma Nietsch, Erlangen 
 
Firma Pruschowitz Markus Wendelstein 
 
Firma Meseck Nürnberg/ Zirndorf 
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Solarthermische Anlagen 

 

 
 

Heizen  
ohne  

Öl und Gas 

 
http://www.die-sonnenfreunde.de 

  

 
 

 
 

http://www.paradigma.de/de/Solaranla
gen 
 

Unser Aufgabengebiet umfasst:  

Individuelle Beratung, Planung und Montage modernster 
Wassergeführte Solaranlagen von Paradigma.  

 
- Beratung 
- Erstellung von solarthermischen Großanlagen MFH, 

Hotel, Krankenhäuser, Pflegehäuser, 
- Prüfung der Machbarkeit  
- Ortsbesichtigung 
- Einmessung vom dem Aufstellungsort  
- Planung  
- Simulationsdarstellung der Anlage 
- Rentabilitätsberechnung für MFH   
- Angebotserstellung 
- Fachgerechte Ausführung nach Hydraulik plan 
- Einweisung bei der Entabnahme 
- Wartung der gesamten Heizanlage  
- Energielieferung von solarthermischen Großanlagen 

> 40 m² in Zusammenarbeit mit der 
Gebäudeverwaltung Günter Stöhr 

 

• Wärmepumpenanlagen (Luft/Wasser/Erdwärme) 

• Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung 

• Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen-

Hauswasserwerke)  

• Holzvergaserkessel, Pelletkessel und 

Hackschnitzelheizungen  

• Energiesparkonzepte für Fußbodenheizungen und 

Heizungsanlagen  

 

 
Architekt 

 

 
http://www.architekturbuero-

ernst.de/ueber_uns/ueber_uns.html 
 

 
Architekt Dipl.-Ing. W. Ernst, 
Lauf a.d.Pegnitz 
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Heizung 
Sanitär 

 

 
Firma Bohner, Nürnberg  
 
Firma S&C Erlangen Langensendelbach 
http://www.s-plus-c.de/ 
 
Firma Die Heizungspartner Forchheim 
http://www.dieheizungspartner.de/ 
 
Firma HSG, Bamberg 
http://www.hsg.at/ 
 

 
Aufzug- und  
Toranlagen 

 

                   
 

 
 
Firma OTIS 
 
Firma Schindler Haushahn 
 
Firma Fischer & Schellermann 
 
Firma Wassermann 

 

Schreiner  

 

info@hoelzlein.de 

www.hoelzlein.de/bauelemente/ 

 
Unser Leistungsspektrum umfasst die gesamte Abwicklung von der 
Beratungs- und Planungsphase über die Arbeitsvorbereitung und 
Objektleistung bis hin zur Produktion, Auslieferung und Montage. Alles 
komplikationslos durch geschulte Mitarbeiter. Zuverlässigkeit und 
Qualität sind dadurch garantiert.  
 

Schreinerei Hölzlein 
Ehrenbürgstraße 11 
91301 Forchheim 

Telefon: 0 91 91 - 9 41 40 
Fax: 0 91 91 - 9 57 03 

 
 

 
Fenster / Türen 

 

 
 

http://www.schreinerei-
seitz.de/sonnenschutz.htm 

 

 

Mit unserem qualifizierten Team und einem modernen 
Maschinenpark produzieren wir pro Jahr ca. 7000 Fenster. 
Unsere Fenster und Türen sind Qualitätsprodukte. Auch die 
Montage wird bei uns fachgerecht und termintreu durchgeführt.  
 
Ein weiterer Vorteil für unsere Kunden ist, dass wir seit vielen 
Jahren mit den Gewerken am Bau zusammenarbeiten. Diese 
Erfahrung bringt Ihnen einen großen Kompetenzvorteil – und 
natürlich auch mehr Gelassenheit.  
 
Überzeugen Sie sich selbst und besuchen unser Fenster- und 
Türenstudio. Gerne gewähren wir Ihnen einen Blick in unsere 
Fertigung. Sie sind ganz herzlich eingeladen!  
 

 


