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Gebaudeverwaltung Giinter Stohr

Wir wissen worauf es ankommt.

..... seit Februar 1992 ein Verwaltungsunternehmen im
Raum Nurnberg-Furth-Erlangen mit dem besonderen
Schwerpunkt der Immobilienbetreuung mit dem Ziel der
Werterhaltung und Wertsteigerung. Wir beschaftigen
Fachkrafte sowohl in der Hausverwaltungs-Buchhaltung
als auch im technischen Bereich mit langjahriger

Erfahrung. Unsere Partner halten

sich durch

Fortbildungen immer auf dem aktuellen Stand.

Allgemeiner Verwaltungsablauf

Einen wesentlichen Teil unserer Grundleistungen kdnnen Sie dem beiliegenden
Muster-Verwaltervertrag entnehmen. Wir sorgen dartber hinaus flr einen

wirtschaftlichen Betrieb der Wohnanlage,

damit die Betriebskosten, die

sogenannte "zweite Miete" moglichst gering gehalten werden.
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Somit bleiben die Nebenkosten fir
den Eigennutzer ertraglich und fur
den Kapitalanleger ist eine
attraktivere Vermietung maoglich.
Die Heizkostenabrechnung kann
mit  unserer EDV  ebenfalls
durchgefihrt  werden, voraus-
gesetzt, die  Heizverbrauchs-
erfassungseinrichtungen sind fir
eine Ablesung durch uns geeignet.
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Neben der "reinen Hausbetreuung" greifen wir auch engagiert
Sonderprobleme der Eigentimergemeinschaft auf (z.B.
Baumangelbeseitigung, Bauabnahmen, VerkehrsberuhigungsmaBnahmen,
Bebauungsplananderungen usw.) oder Gbernehmen wenn es dringlich ist die
Notgeschaftsfuhrung einer Wohngemeinschaft.) und scheuen dabei
Auseinandersetzungen mit Behérden und sonstigen Institutionen nicht.

GroBten Wert legen wir auf die Zusammenarbeit mit der Eigentimervertretung
(Verwaltungsbeirat). Hier soll eine umfassende Information Gber die wichtigste
Korrespondenz (jeweils an den Vorsitzenden) vertrauensbildend wirken und
den Bearbeitungsstand dokumentieren.

Mietverwaltung:

Auf Wunsch dbernehmen wir gerne, im Rahmen einer gesonderten
Vereinbarung, die Abwicklung von Mietverhaltnissen, das Mietinkasso, die
Uberprifung der Mieterhdhung, Nebenkostenabrechnung und
Mietvertragsausarbeitung sowie die Organisation von Kleinreparaturen und
Kautionsabwicklung.
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Unsere Aufgaben:

Technische Leistungen

Ansprechpartner vor Ort | Verfolgung von Baumangel Heizung / Sanitéar
Objektbesichtigungen u Kontrolle der Bearbeitung von
Objektbeurteilung Wartungstermine Versicherungsschéaden
Handwerkereinweisung Aufzug Vermietungen
Handwerkerkontrolle Gesetzliche Priifung von _ Beobachtung von
Liftung u. Gaswarnanlagen Uberwachungsanlagen
veranlassen
Hausmeisterkontrolle Elektrotechnische Anlagen Notfallbeseitigung
Reinigungskontrolle Uberwachen

Gebaudeverwaltung
Giinter Stohr

Durchfiihrung von Schriftverkehr mit

KostensenkungsmaBnah Eigentiimern, Mietern u. Angebotseinholung und

men Lieferanten Bearbeitung
Abrechnungen von Abrechnung mit Verwaltung der Mietvertrage
Vorjahren Eigentiimern erstellen (Mieterh6hung / Kiindigung)
Uberwachen der Abhalten von Erstellung der
Zahlungseingange Eigentliimerversammlungen | Nebenkostenabrechnung mit dem
mit Protokollerstellung Mieter
Mahnwesen durchfiihren Heizkostenabrechnung Abwicklung von Bankgeschaften
u. Festgeldanlagen
Erstellung von Abwicklung von

Wirtschaftsplanen Versicherungsschéaden Vergangenheitsbewaltigung

Kaufmannische Leistungen
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Unsere Leistung - lhr finanzieller Vorteil

Wir sorgen mit ausgesuchten Fachfirmen fir einen wirtschaftlichen Betrieb
Ihrer Wohnanlage. Unser Ziel ist, die Sicherstellung eines hohen Wohnwertes,
mit niedrigen Unterhaltskosten. Somit bleiben die Nebenkosten fir den
Eigennutzer ertraglich und fir den Kapitalanleger ist eine attraktive
Vermietung mdglich. Die Gesamtmiete bleibt erschwinglich.

Im Rahmen der Objektlbernahme werden die Verwaltungsunterlagen einer
internen Prafung (,TUVY) unterzogen. Dabei werden, gegebenenfalls, von uns
Verbesserungsvorschlage die den Verwaltungsablauf oder
KostensenkungsmaBnahmen betreffen, mit den Beiraten besprochen und
umgesetzt.

Um dauerhaft den Wert lhrer Wohnanlage vor Ort sicherzustellen, werden
Objektbesichtigungen von der Gebaudeverwaltung Stoéhr (AuBendienst) auch
mit anwesenden Beirdten und Eigentimern durchgefahrt. Dabei wird der
Zustand des Hauses uberwacht und die notwendigen
InstandhaltungsmaBnahmen ohne Zeitverzégerung an die Handwerker zur
Ausfuhrung weitergeleitet.

Die darauf folgende Leitungsabnahme der Handwerker und die
Rechnungskontrolle wird auf gleiche weise vor Ort durchgeflhrt.
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Was zeichnet uns aus
- Objektbesichtigungen u Objektbeurteilung
- Energiesparende MaBnahmen vorschlagen u. einleiten
- Finanzierung von solarthermischen Anlagen
- Wir bieten WEG s Energielieferung von solarthermischen Anlagen an
- Erstellung von Fotos bei Problemthemen mit genauer Dokumentation
- Belegpriifung kann vor Ort am Objekt ausgefiihrt werden
- Oleinkauf iber Sammelbestellungen

-Prtfen der Abrechnung durch einer Endverprobung

- Gute telefonische Erreichbarkeit Gber Weiterschaltung

Leistung der Technik

- Ansprechpartner vor Ort

- Vermietungen

- InstandhaltungsmaBnahmen vorschlagen u. einleiten
- Handwerkereinweisung

- Handwerkerkontrolle

- Kontrolle der Wartungstermine

- Heizung / Sanitar Besichtigungen

- Erarbeitung von EnergiesparmaBnahmen

- Bearbeitung von Versicherungsschaden

- Verfolgung von Baumangel

- Gesetzliche Prifung von Liftung u. Gaswarnanlagen veranlassen
- Hausmeisterkontrolle

- Reinigungskontrolle

- Elektrotechnische Anlagen Gberwachen

- Vorschlage zur Kostenreduzierung
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Leistung der Sachbearbeitung

-Uberpriifen der iibergebenen Unterlagen , TUV*
-Vergangenheitsbewaltigung aus der Vorzeit

-Vorschlagen und Durchfiihrung von KostensenkungsmafBnahmen
-Einbindung von solarthermischen Anlagen zur Heizkosteneinsparung
-Schriftverkehr mit Eigentiimern, Mietern u. Lieferanten
-Angebotseinholung und Bearbeitung

-Vorbereitung und Durchfihrung der Eigentimerversammlungen mit Vorsitz
-Erstellung der Protokolle von ETV

-Flhren eines Beschlussbuch von der Eigentimerversammlung
-Protokollversand an alle Eigentimer

-Verwaltung der Mietvertrage (Mieterhéhung / Kiindigung)

-Abhalten von Eigentimerversammlungen mit Protokollerstellung
-Mahnwesen durchflhren

-Abwicklung von Versicherungsschaden

-Oleinkauf Uber Sammelbestellungen

- Erarbeitung von KostensenkungsmaBnahmen

Leistung der Buchhaltung

-Belegpriifung kann vor Ort am Objekt ausgefihrt werden
-ggf. durchfihren von Abrechnungen aus den Vorjahren
-Laufende Buchhaltung mit Fihrung von Archivkonten
-Abwicklung von Bankgeschaften u. Festgeldanlagen
-Uberwachen der Zahlungseingange

-Abrechnung mit Eigentiimern erstellen

-Erstellung der Nebenkostenabrechnung mit dem Mieter
-Prifen der Abrechnung durch einer Endverprobung
-Erstellen von Einzel- und Gesamtabrechnungen
-Erstellen von Heizkostenabrechnungen Delta-t
-Erstellung von Wirtschaftsplanen
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Unsere Losunq:

Koordination aus einer Hand

Hausmeister- Reinigungs- Notdienste
unternehmen Firmen

Gebaudeverwaltung

Stamm- Giinter Stéhr Sachverstandige
handwerker und Architekten
EDV-Partner Rechtsanwalte Versicherungs-

makler
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Unsere Partner:

ImmobilienScout 24 ist das flhrende Immobilienportal im

Homepage deutschsprachigen Internet und fiihrt Anbieter und Nachfrager von
Immobilien lGber das Internet zusammen.
Interessenten kdénnen in der Immobiliendatenbank von
|MMUB|L|EH ImmobilienScout 24 kostenlos nach passenden Wohnungen, Hausern

oder Grundstiicken suchen und vielfdltige Zusatzinformationen zum
Wohnumfeld abrufen.

In Immobilien die Nr.1

www.ImmobilienScout24.de

Giesse & Partner Fachprogramm flr Immobilenverwaltung in Erlangen.
EDV-Fach Seit 1987 konzentrieren sich die Firma fast ausschlieBlich auf den
Firmen Bereich der Wohnungswirtschaft.

www.giesse.de

. . . Flow Fact Fachprogramm:
Buro-organlsatlon Das System vernetzt alle denkbaren internen und externen Daten in
einem einzigen Programm. Arbeitsablaufe werden einfacher, effizienter,

FI F transparenter. Aufgaben werden fiir unsere Immobilienverwaltung
owkFact

CRM Software.
www.flowfact.de
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lhre Gute Technik zur Erfassung und

Zufriedenheit Abrechnung von Energie- und
Wasserkosten ist wichtig.

Sie bleibt jedoch ohne Sinn, wenn die
dahinterstehende Dienstleistung nicht den
gleichen, hohen Anspriichen gentigt. Das
heiBt, die jahrlich zu erstellenden, duBerst
http://www.delta-t-messdienst.com/ genauen Abrechnungen mussen
Ubersichtlich, gut lesbar und bis ins Detail
nachvollziehbar sein. Das setzt den Einsatz
einer sehr leistungsfahigen Software
voraus. Wir haben sie.

Trotzdem optimieren wir sie standig weiter,
um zuséatzliche Verbesserungen fir unsere
Kunden zu erzielen.

Gute Dienstleistung bietet noch mehr: Sie
umfasst die Ausbildung unserer Innen- und
AuBendienstmitarbeiter und sie bewahrt
sich taglich in der Zusammenarbeit dieser
Spezialisten mit unseren Kunden.

Dienstleistung bedeutet auch: Klare und
sachkundige Hilfe bei der Planung, sauber
und professionell durchgefiihrte Montagen
und Ablesungen sowie eine qualifizierte
Beratung in allen Fragen der Abrechnung
bis hin zur Finanzierung von MeBanlagen.

Das alles und mehr verstehen wir unter
dem Begriff Dienstleistung. Und hier gilt
unser Motto besonders: |hre
Zufriedenheit...
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Versicherungen
Branchenmakler

fur
Verwalter

Pachvarkand Daulschar
Imemsbalierwes rwalier ol

VDIV- INCON

http://www.vdiv-incon.de/

Unsere Leistungen im Uberblick

e Betreuung bestehender Versicherungsvertrage
unabhangig von der Versicherungsgesellschaft

e Uberpriifung aller Vertrage auf marktgerechte
Bedingungen und Pramien

(Vertrage des Verwalters und der
Wohnungseigentiimergemeinschafte)

e Angebotserstellung

e Haftungsiibernahme fir nicht oder nicht korrekt
abgeschlossene fortgefliihrte Versicherungsvertrage

e Exklusiver Schadenservice inkl. Tabellarischem
Schadensbericht

e Ubernahme der Korrespondenz mit dem Versicherer

e Deutschlandweiter Vor-Ort-Service durch unsere
Regionalblros

e Individuelle Beratung zu Haftungsrisiken und deren
Absicherung

Erstellung von Statusberichten zu Ifd. Versicherungsvertragen fir
WEGSs

PC-Technik
Betreuung der Hard
& Software

= (=arvices

Pcservices

www.pcer.de

info@pcer.de

Zustandig in der Verwaltung fr:
Dienstleistungen:

Vor-Ort-Service

PC & Software Reparatur
Datenrettung
Fernwartungsservice

Handel mit Hard- & Software
Einweisung

Fehleranalyse
Netzwerktechnik

PC Abhol- & Bringservice
Umrist- & Aufriistservice
Individuelle Serviceleistungen

Tel. 0800 / 000 33 22 (Gebuhrenfrei)
24h Service: 0178 / 66 72 88 5
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S

WEG
Fachanwalte

HIES

http://www.hsg.at/

HILDMANN
LAMGENWALDER-HOFFMANM
T RECHTSANWALTE

www.recht-steuer-erlangen.de

ZIMMERMANN - KONIG - SINGER
Rechts (=

info@rae-nuernberg.de
www.rae-nuernberg.de

- Riege, Hersbruck

- Rechtsanwalte FRIES, NlUrnberg

- Hildmann, Langenwalder und Liiders, Erlangen
- Koénig, Zimmermann, Singer Nlrnberg

Unsere Tatigkeitsschwerpunkte
e Immobilienrecht: Mietrecht,

e Vertragsrecht

e Arbeitsrecht

e Wirtschafts- und Gesellschaftsrecht
e Pachtrecht

e Wohnungseigentumsrecht Baurecht
e Architekten- und Ingenieurrecht

e Verkehrsrecht

e Familien- und Erbrecht

e Insolvenzrecht

Rechtshilfen u.
Fachinformation
'Haufe

Aol (W @0 T

http://www.haufe.de/

Wir gehen auf Nummer sicher

Haufe Immobilien Office ist die komfortable Software fiir einen
fortschrittlichen Immobilienverwalter. Kaufer oder Verkaufer erfahren
von uns Uber Vertragsgestaltungen, notarielle Abwicklungen alles.
Unser Biro sichert sich in Fragen des Miet- und Steuerrechts ab.
Aktuelle Informationen Uber steuerliche und rechtliche Entwicklungen
kdénnen aktuell abgefragt werden.
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Sachverstandiger

Johann-Mathias Gimpl Dipl-Ing(FH)

Bauingenieur- Beratender Ingenieur von der HWK Mfr in
Nlrnberg o6ffentl. best. u. vereid. Sachverstandiger flr das
Maurer- und Betonbauerhand- werk

Sachverstandigenbiiro flir Schaden an Gebduden, Energieberatung und

www.gimpl.org )
Wertermittlung
info@gimpl.org . . . " )
Luftdichtheitsprifung von Gebauden nach DIN 13829, Bauthermografie
verantwortlicher Sachverstéandiger nach §2, Abs. 1 ZVEnEV
TUV - Bau- und Betriebstechnik GmbH, Niirnberg, Miinchen
Bausachver-

Standige und Baubetreuung

Mehr Sicherheit.
Mehr Wert.

www.tuev-sued.de/bau_und_betrieb

Jahrzehntelange Erfahrung auf nahezu allen Gebieten der
baulichen Anlagen machen TUV SUD zu Ihrem kompetenten
Partner. Unser Dienstleistungsspektrum umfasst den kompletten
Bereich der baulichen Anlagen.

Unsere Experten helfen Ihnen bei Fragestellungen zum sicheren
und wirtschaftlichen Anlagenbetrieb sowie zum Arbeits- und
Umweltschutz. Themen wie Realisierbarkeit, Wirtschaftlichkeit,
Qualitat, Sicherheit, Zuverldssigkeit und Gebrauchstauglichkeit
stehen bei allen Arbeitsfeldern im Sinne unserer Kunden im
Mittelpunkt.

Hausmeister
u. Reinigungs-firmen

Firma Menzel, Nirnberg
Firma Nietsch, Erlangen
Firma Pruschowitz Markus Wendelstein

Firma Meseck Nirnberg/ Zirndorf
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Solarthermische Anlagen

ebel : ebel

Heizen
. ohne
Ol und Gas

http://www.die-sonnenfreunde.de

BUNDESPREIS
2006

= FUR HERVORRAGENDE
= | INNOVATORISCHE LEISTUNGEN
FlIR DAS HANDWERK

Sy

| INTERNATIONALE HANDWERKSMESSE/MEKplus

http://www.paradigma.de/de/Solaranla

Unser Aufgabengebiet umfasst:

Individuelle Beratung, Planung und Montage modernster
Wassergefiihrte Solaranlagen von Paradigma.

- Beratung

- Erstellung von solarthermischen GroBanlagen MFH,

Hotel, Krankenhauser, Pflegehduser,
- Prifung der Machbarkeit
- Ortsbesichtigung
- Einmessung vom dem Aufstellungsort
- Planung
- Simulationsdarstellung der Anlage
- Rentabilitéatsberechnung fiir MFH
- Angebotserstellung
- Fachgerechte Ausfiihrung nach Hydraulik plan
- Einweisung bei der Entabnahme
- Wartung der gesamten Heizanlage

Energielieferung von solarthermischen GroBanlagen

> 40 m?2 in Zusammenarbeit mit der
Gebaudeverwaltung Gilnter Stéhr

e Warmepumpenanlagen (Luft/Wasser/Erdwarme)
e Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung

e Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen-
Hauswasserwerke)

e Holzvergaserkessel, Pelletkessel und
Hackschnitzelheizungen

gen
e Energiesparkonzepte fiir FuBbodenheizungen und
Heizungsanlagen
. Architekt Dipl.-Ing. W. Ernst,
Architekt Lauf a.d.Pegnitz
TR
= ATON &

By L= i gihy

http://www.architekturbuero-
ernst.de/ueber uns/ueber uns.html
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i Firma Bohner, Nirnberg
Heizung
Firma S&C Erlangen Langensendelbach

Sanitar

A F "

http://www.s-plus-c.de/

Firma Die Heizungspartner Forchheim
http://www.dieheizungspartner.de/

Firma HSG, Bamberg
http://www.hsg.at/

Aufzug- und
Toranlagen

Firma OTIS

Firma Schindler Haushahn

Firma Fischer & Schellermann

Firma Wassermann

Schreiner

tlzlein

schreinerei

info@hoelzlein.de

www.hoelzlein.de/bauelemente/

Unser Leistungsspektrum umfasst die gesamte Abwicklung von der
Beratungs- und Planungsphase Uber die Arbeitsvorbereitung und
Objektleistung bis hin zur Produktion, Auslieferung und Montage. Alles
komplikationslos durch geschulte Mitarbeiter. Zuverldssigkeit und
Qualitat sind dadurch garantiert.

Schreinerei Holzlein
EhrenblrgstraBBe 11
91301 Forchheim
Telefon: 0 91 91 - 9 41 40
Fax: 09191 -95703

Fenster / Turen

SEITZ

A SEIT 1842

http://www.schreinerei-
seitz.de/sonnenschutz.htm

Mit unserem qualifizierten Team und einem modernen
Maschinenpark produzieren wir pro Jahr ca. 7000 Fenster.
Unsere Fenster und Tlren sind Qualitatsprodukte. Auch die
Montage wird bei uns fachgerecht und termintreu durchgeftihrt.

Ein weiterer Vorteil flir unsere Kunden ist, dass wir seit vielen
Jahren mit den Gewerken am Bau zusammenarbeiten. Diese

Erfahrung bringt Ihnen einen groBen Kompetenzvorteil — und
naturlich auch mehr Gelassenheit.

Uberzeugen Sie sich selbst und besuchen unser Fenster- und
TlUrenstudio. Gerne gewahren wir Ihnen einen Blick in unsere
Fertigung. Sie sind ganz herzlich eingeladen!
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